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Heimatgefiihle: Das neue Iberotel am mecklenburgischen Fleesensee zeigt den Reiz des Urlaubs im eigenen Land.

Verreist wird immer

Ferienhotels fiir Familien finden trotz Wirtschaftskrise eine immer groflere Aufmerksamkeit
unter Investoren. So verspricht ein neues Projekt in der Mecklenburgischen Seenplatte
angesichts des Trends zum Urlaub im eigenen Land stabile Ertrige. Prominente Schieflagen
werden nur am Rande wahrgenommen. / Von Frank Pergande

GOHREN-LEBBIN, 23. Juli. Das
,.Land Fleesensee* ist auf keiner Karte ver-
zeichnet. Es liegt nicht mal am Fleesensee.
Dennoch gibt es einen solchen Ort — auf
halber Strecke zwischen Berlin und Ham-
burg, in der Mecklenburgischen Seen-
platte. Das ,,Land Fleesensee* ist eine Er-
findung von Tourismusfachleuten. Ihre
Idee ist etwas fiir Deutschland voéllig
Neues: ein Feriendorf, wo jeder Urlauber
nach seiner Fasson selig werden kann.

Die Gemeinde mitten im ,Land
Fleesensee” heiit Gohren-Lebbin und
zahlt siebenhundert Einwohner. Das Dorf
gibt es schon lange, es war mal Bliicher-
scher Besitz. Das Bliichersche Herren-
haus, Anfang des 20. Jahrhunderts gebaut,
ist heute ein Fiinf-Sterne-Hotel. Der Golf-
platz liegt direkt vor dem Haus. Bis zum
See, dem Kolpinsee, freilich ist es ein
Stiick. Auf der einen Seite der Dorfstrafle,
die direkt auf das frithere Herrenhaus zu-
fiihrt, ist Deutschlands einziger Robinson-
Club entstanden. Auf der anderen erstreckt
sich das sogenannte Dorfhotel — eine
kiinstliche Ferienhaussiedlung, wo vor
allem Familien Urlaub machen konnen.
Hinzu kommt, was heutzutage sonst noch
in den Ferien vielfach benoétigt wird: eine
Wellness- und Spa-Anlage, ein Pferdehof,
der ,,Golf & Country Club* mit einer der
groBten deutschen Golfanlagen samt Golf-
arena, ein Marktplatz mit Restaurants und
Geschiften sowie die ,,Tenne®, ein Ver-
anstaltungszentrum.

Im Jahr 2000 wurde das ,,Land Fleesen-
see“ vom damaligen Bundeskanzler
Gerhard Schroder eroffnet. Es habe ihm so
gut gefallen, so wird noch heute in
Gohren-Lebbin erzihlt, dass er gar nicht
mehr wegwollte — obgleich doch in Berlin

an jenem Tag noch das Pokalendspiel im
FuBball auf ihn wartete. Fleesensee, das
mit ,,Ganz nah weit weg* fiir sich wirbt, ist
heute das grofite Ferienresort in Deutsch-
land. Es erstreckt sich {iber 500 Hektar,
bietet mehr als 700 Hotelzimmer und 2000
Giistebetten. Etwa 80 000 Besucher
kommen jedes Jahr hierher. Die Uber-
nachtungszahl liegt bei 320 000. Die Aus-
lastung gilt mit etwa 70 Prozent als sehr
gut.

Im Sommer ist es sowieso voll. Im
Winter melden sich immer mehr Tagungen
in Gohren-Lebbin an. Das Schlosshotel hat
die internationale Hotelkette Radisson
SAS ilibernommen. Dorfhotel und Robin-
son-Club gehoren zur TUI AG aus Hanno-
ver. Die Zahl der Beschiftigten im ,,Land
Fleesensee® entspricht inzwischen unge-
fahr der Zahl der Einwohner vor Ort.
Gohren-Lebbin kennt faktisch keine Ar-
beitslosigkeit mehr. Es ist eine ostdeutsche
Erfolgsgeschichte, auch wenn sich
mancher der Dorfbewohner kaum vorzu-
stellen vermag, seine eigenen Ferien in
dieser Art und Weise zu verbringen.

Finanziert wurde Fleesensee auf eine
zwar bewdhrte, hier aber in eine neue
Dimension vorstoende Form: iiber einen
geschlossenen Immobilienfonds namens
,Fleesensee GmbH & Co. Entwicklungs
KG*“. Die Mischung der etwa 2000 An-
teilseigner ist bunt. So gehdrt etwa der
Kreis Offenbach dazu — nicht etwa wegen
moglicher Ferienangebote in einer be-
sonders schonen Landschaft fiir seine
Bediensteten, sondern wegen der konser-
vativ anmutenden Geldanlage. Insgesamt
lag die Investitionssumme bei mehr
als 200 Millionen Euro. Das Land Meck-
lenburg-Vorpommern forderte das Vor-
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haben Fleesensee mit knapp 50 Millionen
Euro.

Die Renditen sind zwar unter der Erwar-
tung geblieben. Aber die Aussichten fiir
Fleesensee werden als giinstig beurteilt.
Zum einen, weil der Heimaturlaub fir
viele Deutsche nicht zuletzt durch die
Wirtschaftskrise wieder attraktiver gewor-
den ist. Zum anderen, weil vor wenigen
Tagen ein weiteres Hotel hinzugekommen
ist, das eine Liicke im Angebot schlieB3t
und ebenfalls iiber einen geschlossenen
Immobilienfonds finanziert wird. Das
Iberotel liegt zwar auBerhalb vom ur-
spriinglichen ,Land Fleesensee®, dafiir
aber direkt am Fleesensee.

Das Grundstiick — 16 000 Quadratmeter
gro — gehdrte der Nachbargemeinde
Untergo6hren. Frither wurde dort Kalk ab-
gebaut. Als die Bauarbeiten fiir das Hotel
begannen, stellte sich heraus, dass die
Griindungsplanung nicht ausreichend war.
Das verzogerte und verteuerte den Bau.
156 Zimmer gibt es in dem Vier-Sterne-
Haus, die Hailfte davon hat Seeblick. Ein
Badesteg liegt direkt vor dem Hotel. Eine
Marina soll noch hinzukommen. Der
Wellnessbereich ist fast 1000 Quadratme-
ter grof3. Als Zielpublikum nimmt Iberotel
vor allem Paare, Einzelreisende und
Tagungsgéste ins Visier.

23 Millionen Euro hat der Bau gekostet,
knapp sechs Millionen Euro davon sind
Fordergeld des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern. Iberotels sind eine neue Marke
der TUI. Das erste Haus entstand ebenfalls
in Mecklenburg-Vorpommern — das
Resort Weile Wiek im Ostseebad Bolten-
hagen. Gebaut wurde das Hotel am
Fleesensee vom Berliner Projektentwick-
ler GBI. Er hat das Hotel schlie8lich an die
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Lloyd Fonds AG aws Hamburg fiir 17,5
Millionen Euro verkaufi.

Iberotel st der fiinfte Hotelbau, den
Lloyd Fonds von GBI erworben hat. Die
Partner GBI, Llovd Fonds und TUI kennen
sich seit Jahren, Gemeinsam haben sie
schon das Dorfhotel auf Sylt in Rantum ge-
baut, das 2007 fertig wurde. | Hotelneu-
bauten wic in Fleesensee sind aws unscrer
Sicht ein ideales Investment”, sagt Hanno
Weill, Leiter der Immobilicnakquisition
bel Lloyvd Fonds. Das Unternehmen hat
seine Wurzeln im Geschift mat Schiffs-
fonds. Seit 2006 sind auch Ferienhotels im
Angebot zu finden.

Weill nennt dafiir drei Griinde, Verreist
werde immer, zihlt er als Erstes auf. Trotz
Krise seien die Zuwachsraten noch immer
erfreulich. ,,Der deutsche Hotelimmobili-
enmarkt diirfte daher auch in der derzeiti-
en Situation nicht ermsthaft unter Druck
geraten.”  Der  zweite  Grund  laotet:
Wiihrend Luxushotels verlieren, gewinnen
£wel- bis Drei-Sterne-Hotels, vor allem
aber Ferienhotels hinzu, ,Die Krise wird
zur Chance fiir familienfreundliche Fer-
enhotels. Giute Betriebs- und Investment-
chancen bicten sich daber auch ber Hotels
mit  schr  gutem  Wellnessangebot.”
SchlieBlich verweist er noch auf die gute
Lage der Ferienhotels, in die investiert

Teilhaben.

An dem Erfolg eines
4-Sterne-Superior-Hotels
am Fleesensee.

werde: am Strand oder in der Mihe von
Wanderwegen.

Wenn sich Lloyd Fonds Hotels zuwen-
det, geht es nur um Neubauten. Die Ham-
burger setzen auf langfristige, konservativ
kalkulierte Miet- und Pachtvertriige, Nicht
zuletzt sind Ferienhotels fiir Investoren
deshalb so interessant, weil Linder wie
Mecklenburg-Vorpommern auch Forder-
mittel bereitstellen. Weill meint 2war, ein
Umdenken bei Investoren hin zu Ferien-
hotels beobachten zu Kinnen. Dennoch sei
dieser Markt aus sciner Sicht immer nech
unterbewertet — im Gegensatz zum Biiro-
markt,

Allerdings kamen vom Hotelmarkt im
Zusammenhang mit geschlossenen Immo-
bilienfonds in der jiingsten YVergangenheit
nicht nur gute Nachrichten. Im Grandhotel
Heiligendamm st die Hoffoung noch
immer grifer als der Erfolg. Im Februar
hatte sich der Betreiber Kempinski aus
dem an der mecklenburgischen Ostsee-
kiiste gelegenen und strahlend weild wie-
dererstandenen ersten deutschen Seebad
verabschiedet, Seitdem wird es von der
Grandhotel Heiligendamm GmbH & Co.
KG mit Investor Anno August Jagdfeld an
der Spitze sclbst betrichen.

Zudem beobachtet die Branche mit
Interesse, wie die Dorint-Kette versucht,

ihre Schwicrigkeiten zu iberwinden, die
aus einem zu schnellen Wachstum resul-
tieren. Die Hotelkette, die mafigeblich von
dem Kolner Unternchmer Herbert Ebertz
entwickelt und mit den von ihm aufgeleg-
ten Fondsgesellschaften grof geworden
war, rutschte Anfang des Jahrzehnts trotz
steigender Umsditze in die Verluste ab und
steht  derzeit, deutlich verkleinert, vor
einem Neuanfang.

In Fleesensee soll 5o etwas nicht passie-
ren. Das lberotel in Untergdhren wirki so
cinladend, dass man gern an eine Erfolgs-
geschichte glauben michte. TUT zahlt eine
Pacht von 1,2 Millionen Euro pro Jahr, Der
Vertrag Biuft iber 20 Jahre — mit der
Option, ihn 2weimal um jeweils flinf Jahre
u verlingern, Die Gesamtinvestition der
Fonds liegt bei 195 Millionen Euro. 8,5
Millionen Euro sind Eigenkapital. Die
andere Hilfte kommt als Kredit von den
Banken. Die Erlose seien derzeit deutlich
besser als ber anderen Investments, heilit
¢s bei Llovd Fonds,

i Alle Rechte vorbehalten. Frankfurter
Allgemeine Zeitung GmbH, Frankfurt,
Zur Verfligung gestellt vom Frankfurter
Allgemeine Archiv. www. faz-archiv.de/
sonderdricke

» Mit dem Immobilienfonds Hotel am Fleesensee beteiligen sich Anleger an einem
neuen 4-Sterne-Superior-Hotel in einem der beliebtesten Natur- und Feriengebiete
Deutschlands. Wussten Sie, dass die Mecklenburger Seenplatte mit ber 1.000
Seen das groBte zusammenhangende Seengebiet Mitteleuropas ist?

» Die erstklassige Lage in der idyllischen Landschaft der Mecklenburgischen Seenplatte, der erfolgreich etablierte und
wachsende Tourismus im Einzugsgebiet der GroBstadte Berlin, Hamburg und Rostock sowie der skandinavischen An-
rainerstaaten machen den Fonds zu einem attraktiven Investment.

» Noch mehr Pluspunkte: Der bereits abgeschlossene langfristige Pachtvertrag iber 20 Jahre und der Betreiber TUI AG
bieten hohe Investitionssicherheit.

Weitere Informationen unter: www.lloydfonds.de
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